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AB Tjenestemandenes Byggeforening

Ordinzer generalforsamling
den 9. april 2024 kl. 18.30

Afholdtes ordinaer generalforsamling i ”Valby Kulturhus, Valgardsvej 4-8, “Teatersalen”, 2500 Valby
med fglgende dagsorden:

Generalforsamlingen indkaldes med fglgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent.

Byens Byggeradgivning deltager og svarer pa spgrgsmal tilhgrende trappe og dgre projekt.
Godkendelse af bestyrelsens beretning.

Forelaeggelse af arsregnskab og evt. revisionsberetning samt godkendelse af arsrapporten.
Foreleeggelse af driftsbudget 2024 til godkendelse og beslutning om boligafgiften.

Indkomne forslag.

Forslag A. Bestyrelsen foreslar, at bestyrelsen bemyndiges til at gennemfgre trappe og dgre
projektmed en belgbsramme op til 15.450.000 kr.

Forslag B. Bemyndigelse til bestyrelsen til evt. omprioritering af eksisterende Ian.

Forslag C. Bestyrelsen foreslar tilfgjelse til vedtaegtens §11, som en andring/tilfgjelse til stk. 11.1.
Forslag D. Bestyrelsen foreslar tilfgjelsen til vedtaegtens §11 stk. 3.

Forslag E. Bestyrelsen foreslar tilfgjelse til vedtaegtens §11, som nyt stk. 11.3:

Forslag F. Bestyrelsen forslar at @endre foreningens vurderingsmand fra statsaut. ejendomsmaegler
Mads Munch.

Forslag G. Bestyrelsen foreslar at saelger og kgber deler udgiften til honorar til vurderingsmand.
Forslag H. 27 C, 3.th. foreslar aendring til vedtaegtens §12.

Forslag I. 27 C, 3.th foreslar aendring til vedtaegtens §12, som et nyt stk. 3.

Forslag J 27 C, 3.th. foreslar aendring til vedtaegtens §11 stk. som et nyt stk. 11.3.

7. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

8. Valg af suppleanter.

9. Valg af aktivitetsudvalg/festudvalg.

10. Valg af flagmester.

11. Valg af revisor.

12. Eventuelt.
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Reprasenteret var 53 andelshavere ud af 92 mulige (heraf 11 ved fuldmagt) svarende til ca. 57% fremmgde.
Heidi Sommer fra WA ApS var ogsa repraesenteret. Lejlighed 31, 2.th. har kgbt 31, 3.th. til sammenlaegning og
har kun en stemme.

Formanden Alexander Hviid bgd velkommen.

Pkt. 1. - Valg af dirigent og referent.
Heidi Sommer blev valgt til dirigent og referent, hvorefter generalforsamlingen med henvisning til
vedtaegtsmaessige formalia blev erklzeret for lovlig og beslutningsdygtig.

Pkt. 2. — Byens Byggeradgivning (efterfglgende kaldt BB) deltager og svarer pa spgrgsmal tilhgrende trappe og
dgre projekt. Der er vedhaeftet udarbejdet vedligeholdelsesrapport til jeres orientering. Forslag A seettes til
afstemning fgr pkt. 3.

Altanprojektet - Kort opdatering fra Lucas Grandahl Schmidt (BB):

, Medlem af
’ EJENDOM
%> | DANMARK
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» Altansagen skrider fremad som planlagt.
» Altanfirmaet er i gang med arbejdet pa gardsiden og starter nu pa gadesiden.
> @konomien er inden for forventningerne.

Bemeerk: | ma IKKE ma ga ud pa jeres altan, fgrend der har vaeret mangelgennemgang af altanen sammen
med altanfirma samt BB, selvom det kan veere fristende.

Kommentarer til BB's overslag pa trappe, dgre byggeprojektet:

» Forslaget om udskiftning af over 100 ar gamle hoveddgre til lejligheder og opgange blev begrundet
med behovet for brandsikkerhed, komfort og reduktion af lyd- og lugtgener. Trapperne er nedslidt
og reparationer pa disse samt dgre bliver kun en stgrre og stgrre omkostning, hvis der ikke tages
hand herom.

> Projektet er designet med synergieffekter i tankerne, og vand- og aflgbsinstallationerne planlaegges
til vedligeholdelse i 2028-2032.

» Branddgrene kan modsta brand i op til 30 minutter, og der tages tiltag til afkobling af gas i
ejendommen. Eksisterende lasesystem udskiftes ikke.

» Levetiden for forskellige dele af projektet blev specificeret. Regelmaessig vedligeholdelse er
ngdvendig.

> Visse kgkkendgre forbliver under 1,80 meter hgje pa grund af en eksisterende eller tidligere skakt.

» Forbedringerne forventes at pavirke andelskronen og ejendommens vaerdi positivt.

Generelle kommentarer:
» Bestyrelsen sgger ekstern radgivning til stgrre projekter pa grund af manglende ekspertise og tid.
Ved sagens afslutning vil BB tage stilling til fordeling af udgifterne i vedligehold/forbedring.

Yderligere oplysninger:
» Se pkt. 6 forslag A + B, som herefter blev afstemt inden generalforsamlingen gik videre med den
normale dagsorden.

Pkt. 3 — godkendelse af bestyrelsens beretning.
Se vedlagte.

Beretningen blev taget til efterretning uden spgrgsmal eller kommentarer.

Pkt. 4 — Foreleeggelse af arsregnskab og evt. revisionsberetning samt godkendelse af arsrapporten.

| regnskabet er der lagt op til at foreningen bibeholder fastfrysning af valuarvurdering fra 31.12.2019 pa 130
mio.kr. og med bibeholdelses af andelskrone fra sidste ar pa 2.377,35. Dette hovedsageligt pga. foranstdende
projekt til trapper og dgre, hvor en andel af reserven vil blive brugt, samt tidligere oplyst omkring
ejendomsmarkedet, hvor der stadig ikke er handler nok. Bestyrelsens holdning er derfor ogsd i ar, at det er for
tidligt at ga veek fra den fastfrosset vaerdi.

Heidi Sommer gennemgik arsregnskabet for 2023 som blev praesenteret med resultatopggrelse, aktiver og
passiver. Foreningen viste et overskud pa 396.620 kr., hvilket var betydeligt hgjere end det forventede
overskud pa 7.421 kr. Overskuddet skyldtes hovedsageligt lavere udgifter til el, vand og vedligeholdelse end
tidligere afsat.

Foreningens likviditet pr. 31.12.2023 udggr 3.478 t.kr., hvoraf 1.218 t.kr. er et salg, sa den reelle likviditet i
foreningen er ca. 2.260 t.kr. Valuarvurderingen pr. 31.12.2023 udggr 152.500.000 kr. Bestyrelsen indstiller at
fastholde den fastfrosne veerdi fra 2019 pa 130.0000.000 kr. af arsager naevnt i forslaget.
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Andelskronen fra sidste ar pa 2.377,35 kr. pr. indskud anbefales at blive bibeholdt. Bestyrelsen anbefaler, at
foreningen ser hvordan projektet pavirker de afsatte reserver, og forudser er der maske bliver behov for at
ga ud af den fastfrosne vaerdi fra 2019 i naeste regnskabsar.

Arsrapporten for 2023 med andelskrone p& 2.377,35 kr. blev sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Pkt. 5 — Forelaeggelse af driftsbudget 2024 til godkendelse og beslutning om boligafgiften.
Heidi Sommer gennemgik budgettet for 2024.

Foreningen har modtaget en ny forelgbig vurdering af grundvaerdien, som danner grundlag for fremtidig
grundskyld. Ejendomsvurdering var i 2023 vurderet til 16.269.300 kr., hvorfra der skulle betales 34 promille
heraf. Ejendomsvurdering i 2024 er sat til 129.683.200 kr., hvor der skal betales 5,1 promille heraf. Der er
fastsat et loft for stigningen i grundskylden fra 2023 til 2024 pa 2,8%, og dette loft ville stige med 4,75% fra
2024 til 2025, indtil den fastsatte veerdi nas. Den endelige vurdering forventedes at blive modtaget i 2026,
hvilket kunne medfgre aendringer i grundskylden.

Der er i budgettet afsat 50 t.kr. til radgiver, som bestyrelsen Igbende kan benytte til radgivning pa diverse
projekter.

Budget 2024 blev herefter enstemmigt godkendst.

Pkt. 6 — Indkomne forslag.

Forslag A. Bestyrelsen foreslar, at bestyrelsen bemyndiges til at gennemfgre trappe og dgre projekt med en
belgbsramme op til 15.450.000 kr. Samtidig bemyndiges bestyrelsen til — i samrad med administrator — at
optage realkreditlan med provenu 13.450.000.kr. Finansieringen af projektet finansieres ved 2 mio.kr. fra
foreningens likvider i banken. Derudover vil foreningen betale 200 t.kr. arligt til lanet fra driften.
Realkreditlanet optages som et FlexLife med fastrente uden afdrag i 30 ar pga. foreningens lave
belaningsprocent. Se vedlagte beregnet boligafgiftsstigning. Boligafgiftsstigningen er fgrst endelig, nar
realkreditlanet er hjemtaget, hvorfor det kan ndre sig.

Der henvises til pkt. 2 i dagsorden hvor Byens Byggeradgivning gennemgik projektet og svarede pa spgrgsmal
tilhgrende trappe og dgre projekt.

Lanefinansieringen blev diskuteret. Bestyrelsen indstiller en lanetype, der sikrer en lav boligafgift med fast
rente, iseer pa grund af den store projekthovedstol. Lanet er struktureret med fast rente og 30 ars
afdragsfrihed. Det blev understreget, at foreningen bgr geeldspleje Igbende og foretage ekstraordinaere
afdrag, nar likviditeten tillader det. Foreningen afdrager pa den gvrige gzeld.

Nogle andelshavere udtrykte bekymring over at optage et lan uden afdrag. De mente, at det var et skraplan
at optage |1an uden at Idnetypen nedbringer gelden Igbende. Hvis foreningen valgte en Igsning med et
kontantlan med afdrag, ville den manedlige ydelse, som skal opkraeves fra andelshaverne, stige med cirka
300.000 kr. Denne sum skal fordeles per kvadratmeter. Til sammenligning bliver der ved den nuvaerende
I@sning opkraevet 433.000 kr. hos andelshaverne.

Det blev praeciseret, at den valgte lanetype er med fast rente og fungerer som et almindeligt realkreditlan,
dog uden afdrag i 30 ar. Denne lanetype er valgt for at minimere stigningen i boligafgiften. Det blev
understreget, at denne type |an giver foreningen mulighed for at indbetale ydelser undervejs, nar
gkonomien tillader det. Foreningen er sa lavt belant, at realkreditinstituttet ikke ser problemer med, at
foreningen optager et afdragsfrit lan.

Forslaget blev forelgbig vedtaget med 45 stemmer for projektet, 8 stemmer imod 1 stemme blank.
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Forslag B. Bemyndigelse til bestyrelsen til evt. omprioritering af eksisterende Ian, herunder forlaengelse af
eksisterende lans Igbetid, opsigelse af eksisterende 1an samt optagelse af nye 1an. Det kan bade ske til fast
rente og med afdrag i hele Igbetiden eller til I3netype FlexLife med fast rente med eller uden afdrag i 30 ar.

Forslaget er kun geeldende indtil naeste generalforsamling og er med for at bestyrelsen kan veere agile,
safremt en omlaegning kan betale sig.

Foreningen skal veere opmaerksom pa at bestyrelsen i ovenstaende forslag har ret til at omlaegge hele
lanefinansieringen til FlexLife uden afdrag, safremt de mener det giver mening for foreningen.

Forslaget blev forelgbig vedtaget med 52 stemmer for og 1 stemme blank.
Forslag C. Bestyrelsen foreslar tilfgjelse til vedtaegtens §11, som en andring/tilfgjelse til stk. 11.1:

Nuvaerende tekst: ....Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet, men er
ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastsaettelse, overholdes.

Ny tekst: Bestyrelsen/administrator skal godkende fremlejetageren og evt. betingelserne for fremlejemalet
inden udlejning eller tiltag dertil. Andelshaveren skal sende dokumentation p3, at fravaeret er midlertidigt jf.
reglerne. Der skal indgas en skriftlig fremlejeaftale, som skal afleveres i kopi til administrator fgrend
fremlejemalets ikrafttraeden. Bestyrelsen/administrator er ikke ansvarligt for at lejelovgivningen, herunder
reglerne om lejens fastsaettelse, overholdes.

Forslaget blev enstemmigt forelgbigt vedtaget.

Forslag D. Bestyrelsen foreslar tilfgjelsen til vedtaegtens §11 stk. 3:
Fremleje eller fremlan af enkelte veerelser kan tilladeles jf. lejelovens til enhver tid geeldende regler.

Forslaget blev enstemmigt forelgbigt vedtaget.
Forslag E + forslag J behandles sammen, da de begge omhandler korttidsudlejning.

Forslag E siger:

Bestyrelsen foreslar tilfgjelse til vedtaegtens §11, som nyt stk. 11.3:

Det er ikke tilladt at foretage korttidsudledning herunder ikke tilladt at leje ud via Airbnb eller lignede portaler.
(£ndringen er alene en preecisering af nuveerende regler, sa der ikke kan opstd misforst3elser.)

Forslag J siger:
27 C, 3.th. foreslar aendring til vedtaegtens §11 stk. som et nyt stk. 11.3, sdledes at begraenset tilladelse til
kortidsudlejning bliver muligt. Se vedhaftede forslag.

Kommentarer der blev givet til forslaget:

» Der blev udtrykt forstaelse for, at isser unge mennesker kunne have gavn af at leje ud som en
gkonomisk frihedszone.

> Det blev papeget, at der allerede er mulighed for at leje et veerelse ud i lejligheden, sa laenge
lejligheden opfylder de ngdvendige krav.

» Nogle udtrykte bekymring for, at indfgrelsen af korttidsudlejning kunne underminere andelstanken
og fore til problemer med fremmede i ejendommen, lejere med hoteltilgang til opholdet, gget
administrativ byrde for bestyrelsen og administrator.
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» Der blev fremsat gnske om andringer til forslaget, sasom at lejere ikke ma bruge vaskeriet, og at
bestyrelsen ikke kan give tilladelse til forlaengelse af korttidsudlejning.

» Bekymringen fokuserede ikke pa udfordringer med flertallet af lejere, men pa mindretallet og
spgrgsmalet om, hvem der skal handhzave reglerne.

» Der blev diskuteret et forelgbigt tilsagn pa 1 ar, men forslaget blev fremlagt i sin helhed, sa
andelshaverne kan tage stilling til, om de er for eller imod korttidsudlejning generelt.

Forslag E blev enstemmigt forelgbigt vedtaget.
Forslag J blev nedstemt med 18 stemmer for forslaget, 34 stemmer imod forslaget og 1 stemme blank.

Forslag F. Bestyrelsen forslar at a&ndre foreningens vurderingsmand fra statsaut. ejendomsmaeegler Mads
Munch som pt. koster saelger 4.700 kr. til WA ApS via Wind Service som pt. koster salger 5.625 kr. Dette pga.
synergieffekter ved at det foregar via nuvaerende administrator:

Administrator har dokumenterne vedr. vurdering liggende i systemet, som altid kan findes frem.’
Fotodokumentation af fradrag i vurderingen.

Kort ekspeditionstid pa udarbejdelse af rapport — typisk 1-2 dage.

Gyldighed i 12 mdr. hvor Munch har 6 mdr.

Stiller seelger bedre idet evt. fejl/mangler fra VVS og El-rapport — hvis berettiget - kan medtages som
forbedringer i vurdering, safremt de udbedret inden vurdering bestilles.

YV VYVYVY

Forslaget blev vedtaget med 52 stemmer for og 1 stemme blank.

Forslag G. Bestyrelsen foreslar at saelger og keber deler udgiften til honorar til vurderingsmand.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag H. 27 C, 3.th. foreslar andring til vedtaegtens §12, saledes at hund udgar af §12 stk. 2 s3 det fremover
er tilladt at holde hund. Bestemmelserne sattes ind i foreningens husorden, safremt det bliver besluttet. Se
vedlagte forslag.

» Der var generel enighed om, at det var et godt forslag, hvor der var taget hensyn til alle forhold
vedrgrende det at have hunde. Nogle gnskede dog et mere konkret og preaecist forslag, f.eks. med
angivelse af, hvor mange hunde man ma have pr. lejlighed mv.

> Nogle udtrykte bekymring for hunde i garden, hvor bgrn ogsa leger, selvom en hund maske er i snor.

» Andre mente, at nye regler kunne fgre til flere komplikationer.

» Bestyrelsen gav udtryk for, at de ikke gnsker at handtere administrationen af hunde.

Forslaget blev nedstemt med 18 stemmer for forslaget og 35 stemmer imod forslaget.

Forslag . 27 C, 3.th foreslar &endring til vedtaegtens §12, som et nyt stk. 3., vedr. pasning af hund. Se vedlagte
forslag, som er inkl. i forslaget om hund jf. ovenfor.

» En af udfordringerne omhandler blandt andet definitionen af, hvornar det anses for at vaere pasning
af hund, samt hvor laeange man kan passe en hund.

Forslaget blev nedstemt med 18 stemmer for forslaget og 35 stemmer imod.

Pkt. 7 - Valg af medlemmer til bestyrelsen.
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Formand Alexander Aarestrup Hviid og bestyrelsesmedlemmerne Emilie Marie @st Hansen og Lone Vanell
Hansen blev alle genvalgt. Der blev ikke valgt et bestyrelsesmedlem til den post, som Adam Vorting havde
forladt.

Bestyrelsen understregede, at alle er inviteret til at deltage i et bestyrelsesmgde, safremt de har interesse i
det.

Pkt. 8 - Valg af suppleanter.

Pa valg var Bjgrn Wilson og Kasper Ranum. Bjgrn Wilson blev genvalgt. Mie Torry Lindeneg blev valgt ind som
suppleant.

Bestyrelsen er herefter saledes sammensat:
Alexander Aarestrup Hviid

Emilie Marie @st Hansen

Annie Wilson

Lone Vanell Hansen

pa valg i 2026)
pa valg i 2026)
pa valg i 2025)
pa valg i 2025)

—_ e~ —~ —

Suppleant Bjgrn Wilson (pd valgi2025)
Suppleant Mie Torry Lindeneg (pd valgi2025)

Pkt. 9 — Valg af aktivitetsudvalg/festudvalg.

Der var ingen, der meldte sig til udvalget. Alle har mulighed for at hjaelpe med dette, ogsa uafhaengigt af et
udvalg. Man kan eventuelt via Facebook sgge om hjaelp fra andre, sa der kan arrangeres aktiviteter i Igbet af
aret. Det er en god idé at kontakte bestyrelsen angaende eventuelle udgifter hertil.

Pkt. 10 - Valg af flagmester
Der var ingen, der meldte sig som flagmester. Alle har mulighed for at hente flaget, som ligger i postkassen,
og seette det op pa dage, hvor man gerne ma flage.

Pkt. 11 — Revisor.
Grant Thornton blev genvalgt.

Pkt. 12 — Eventuelt.
Bestyrelsen blev rost for deres store arbejde i Igbet af aret.

Da der ikke var yderligere punkter til eventuelt, blev generalforsamlingen afsluttet kl. 21.35.
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BESTYRELSENS BERETNING 2023:

Salget af andele er i 2023 forlgbet fint, der er stadigvaek stor efterspgrgsel pa andelsboliger. Igen i
ar har der veeret tendens til flere interne salg mellem nuvaerende andelshavere, som vi fortsat ser
positivt pa i bestyrelsen. Vi vil endnu engang henvise til foreningens Facebookgruppe, hvor salg
kan annonceres til andre nuvaerende andelshavere. Vi byder velkommen til alle nye andelshavere.

Altanprojektet

Efter generalforsamlingen 2023 har Byens Byggeradgivning og Altana faet indhentet alle
byggegodkendelser, og altanprojektet er godt kerende med planlagt start i det sene forar 2024.

Ny belysning pa facader og i garden

Efter problemer med indtreengen af vand og kortslutning i lysinstallationer blev det besluttet at
udskifte dem til nye. Der er valgt en type, som matcher den eksisterende nye belysning langs
gangarealer ved facaderne. Lampetyper og lysstyrker er ngje udvalgte efter radgivning fra ekspert.

Kommende ar/2024

| teet samarbejde med Byens Byggeradgivning har bestyrelsen gennemgaet og skabt overblik over
vores ejendoms aktuelle vedligeholdelsesstand herunder forventet behov for vedligehold i
kommende ar. Vi vil fremover have Byens Byggeradgivning inde over renoveringsprojekter.

Nar altanprojektet er overstaet, kan vi langt om leenge begynde renovering af opgangene.
Opgangene er aldre, meget slidte og har mange elementer, der treenger til renovering, hvilket er
en udfordring at tage “stykvis”. Vi fremlaegger ved dette ars generalforsamling vores anbefalede
forslag til en ngje overvejet og gennemgaende renovering. Denne giver en optimal, samlet
lasning, som kan holde mange ar.

Det affader jo en stgrre omkostning og dermed stigning i boligafgiften. Vi arbejder pa at fa den
mest optimale Igsning og til bedst mulig pris for os alle. Derfor vil der vaere henholdsvis en stigning
i boligafgiften til kommende altanejere og til alle andelshavere i forbindelse med renovering af
opgangene. Vi ved godt, det er en ordentlig omgang for mange, men ved ogsa, at vi fortsat sidder
for en meget lav boligafgift sammenlignet med lignende boliger i Kabenhavn.

Foreningsarrangementer

Tak til alle fremmgdte ved foreningens faellesarrangementer herunder havedagen og
sommerfesten. Vi haber i bestyrelsen, at der kan nedseaettes et udvalg til planlaegning af
kommende arrangementer i Igbet ad aret.

Generelt

Vi oplever desveerre, at der er en stigning i "nabouenigheder" (om eksempelvis stgj, lugt mv.), som
man ikke selv kan Igse nabo til nabo, og som gar lidt i harknude. Det betyder, at administrator, i teet
samarbejde med bestyrelsen, ofte er ngdt til at agere "maegler" eller at der ligefrem ma foreslas en
ekstern og professionel maegler til at hjeelpe til dialog og genoprettelse af godt naboskab. Det er en
kedelig tendens, som vi er kede af. Vi ved godt, at vi bor teet og i en Iyt ejendom, men vi haber og
opfordrer virkelig til, at vi alle gar en indsats for det gode naboskab i vores forening.
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Budget til GF:
Vi har tilrettet budgettet som aftalt:

Projekt: Trapper og dgre mv. Pkonomi
Komplet renovering af bagtrapper (10 stk.) 2.300.000
Oprette trin og udskifte linoleummet pa hovedtrapper, samt maling (10 stk.) 2.000.000
LED armaturer og regalarmer pa bade hovedtrapper og bagtrapper (20 stk.) 450.000
Installering af 400v i boliger 110.000
Udskiftning af opgangsdere (10 stk.) 220.000
Udskiftning af dere til boliger - brand og sikkerhedsdore (198 stk.) 3.925.000
Udskiftning af kaelderdere og loftdere - brand og sikkerhedsdere (20 stk.) 300.000
Udskiftning af oprindelige kaldervinduer 250.000
Byggeplads 225.000
Uforudsigelige omkostninger (10%) 978.000
Delsum - hindverkerudgifter 10.758.000
Byggeradgiver (udbud, byggestyring mv.) 1.130.000
Byggesagsadministration (ca. 4%) 435.000
SUM (kr. ekskl. moms) 12.323.000
Moms 3.080.750
All risk forsikring 25.000
SUM (kr. inkl. moms) 15.428.750

Se side 2 for boligafgiftsforhgjelse i den forbindelse.
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Beboernr.

Adresse

Nuv. Boligafgift

12,31% stigning

Ny boligafgift

0300-0001-01 Kjeldsgardsvej 33, st. th 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0002-02 Kjeldsgardsvej 33, st.tv. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0003-05 Kjeldsgardsvej 33, 1.th. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0004-02 Kjeldsgardsvej 33, 1.tv. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0005-07 Kjeldsgardsvej 33, 2.th. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0006-02 Kjeldsgardsvej 33, 2.tv. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0007-02 Kjeldsgardsvej 33, 3.th. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0008-02  [Kjeldsgardsvej 33, 3.tv. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0009-05 [Kjeldsgardsvej 33, 4.th. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0010-05 [Kjeldsgardsvej 33, 4.tv. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0011-04 |[Kjeldsgardsvej 31, st.tv. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0012-03  [Kjeldsgardsvej 31, st.th. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0013-05 [Kjeldsgardsvej 31, 1.th. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0014-02  [Kjeldsgardsvej 31, 1.tv. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0015-04 [Kjeldsgardsvej 31, 2.th. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0016-03  [Kjeldsgardsvej 31, 2.tv. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0017-03  [Kjeldsgardsvej 31, 3.th. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0018-06 [Kjeldsgardsvej 31, 3.tv. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0019-02 [Kjeldsgardsvej 31, 4.th. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0020-02 [Kjeldsgardsvej 31, 4.tv. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0021-02 [Kjeldsgardsvej 35, st.th. 4.746,91 584,34 5.331,25
0300-0022-02  |Kjeldsgardsvej 35, st.tv. 3.452,42 424,99 3.877,41
0300-0023-03  |Kjeldsgardsvej 35, 1.th. 4.189,04 515,67 4.704,71
0300-0024-03  [Kjeldsgardsvej 35, 1.tv. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0025-03  |Kjeldsgardsvej 35, 2.th. 4.189,04 515,67 4.704,71
0300-0026-03  [Kjeldsgardsvej 35, 2.tv. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0027-01 |Kjeldsgardsvej 35, 3.th. 4.189,04 515,67 4.704,71
0300-0028-02  [Kjeldsgardsvej 35, 3.tv. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0029-02 |Kjeldsgardsvej 35, 4.th. 4.189,04 515,67 4.704,71
0300-0030-03  [Kjeldsgardsvej 35, 4.tv. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0031-04 [Kjeldsgardsvej 37 A, st.tv. 2.525,46 310,88 2.836,34
0300-0032-04 [Kjeldsgardsvej 37 A, st.th. 2.943,01 362,28 3.305,29
0300-0033-02 [Kjeldsgardsvej 37 A, 1.tv. 2.525,46 310,88 2.836,34
0300-0034-04 [Kjeldsgardsvej 37 A, 1.th. 2.943,01 362,28 3.305,29
0300-0036-03  [Kjeldsgardsvej 37 A, 2. 5.468,45 673,17 6.141,62
0300-0037-01  [Kjeldsgardsvej 37 A, 3.tv. 2.525,46 310,88 2.836,34
0300-0038-03  [Kjeldsgardsvej 37 A, 3.th. 2.943,01 362,28 3.305,29
0300-0039-08 [Kjeldsgardsvej 37 A, 4.tv. 2.525,46 310,88 2.836,34
0300-0040-04 [Kjeldsgardsvej 37 A, 4.th. 2.943,01 362,28 3.305,29
0300-0041-03  [Kjeldsgardsvej 37 B, st.tv. 5.050,89 621,76 5.672,65
0300-0042-06 [Kjeldsgardsvej 37 B, st.th. 5.886,03 724,57 6.610,60
0300-0045-02  [Kjeldsgardsvej 37 B, 2. 5.468,45 673,17 6.141,62
0300-0047-04 |Kjeldsgardsvej 37 B, 3.tv. 2.525,46 310,88 2.836,34
0300-0048-06 |Kjeldsgardsvej 37 B, 3.th. 2.943,01 362,28 3.305,29
0300-0049-02 |[Kjeldsgardsvej 37 B, 4.tv. 2.525,46 310,88 2.836,34
0300-0050-04 [Kjeldsgardsvej 37 B, 4.th. 2.943,01 362,28 3.305,29
0300-0051-04  [Kjeldsgardsvej 37 C, st.tv. 2.525,46 310,88 2.836,34
0300-0052-04 [Kjeldsgardsvej 37 C, st.th. 2.943,01 362,28 3.305,29
0300-0053-04  |Kjeldsgardsvej 37 C, 1.tv. 2.525,46 310,88 2.836,34
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0300-0054-03 Kjeldsgardsvej 37 C, 1.th. 2.943,01 362,28 3.305,29
0300-0055-06 Kjeldsgardsvej 37 C, 2.tv. 2.525,46 310,88 2.836,34
0300-0056-05 Kjeldsgardsvej 37 C, 2.th. 2.943,01 362,28 3.305,29
0300-0057-01 Kjeldsgardsvej 37 C, 3.tv. 2.525,46 310,88 2.836,34
0300-0058-05 Kjeldsgardsvej 37 C, 3.th. 2.943,01 362,28 3.305,29
0300-0059-01 Kjeldsgardsvej 37 C, 4.th. 2.943,01 362,28 3.305,29
0300-0060-04 Kjeldsgardsvej 37 C, 4.tv. 2.525,46 310,88 2.836,34
0300-0061-02 Kjeldsgardsvej 29, st.th. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0062-02  [Kjeldsgardsvej 29, st.tv. 4.746,91 584,34 5.331,25
0300-0063-03  [Kjeldsgardsvej 29, 1.th. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0064-02  |Kjeldsgardsvej 29, 1.tv. 4.189,04 515,67 4.704,71
0300-0065-06  [Kjeldsgardsvej 29, 2.th. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0066-06  |Kjeldsgardsvej 29, 2.tv. 4.189,04 515,67 4.704,71
0300-0067-02  [Kjeldsgardsvej 29, 3.th. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0068-02  |Kjeldsgardsvej 29, 3.tv. 4.189,04 515,67 4,704,71
0300-0069-06 |[Kjeldsgardsvej 29, 4.th. 3.028,20 372,77 3.400,97
0300-0070-03  |Kjeldsgardsvej 29, 4.tv. 4.189,04 515,67 4,704,71
0300-0071-05 [Kjeldsgardsvej 27 A, st.tv. 2.886,23 355,29 3.241,52
0300-0072-05 [Kjeldsgardsvej 27 A, 1.th. 2.460,31 302,86 2.763,17
0300-0073-03  [Kjeldsgardsvej 27 A, 1.tv. 2.886,23 355,29 3.241,52
0300-0074-05 [Kjeldsgardsvej 27 A, 2.th. 2.460,31 302,86 2.763,17
0300-0075-04 [Kjeldsgardsvej 27 A, 2.tv. 2.886,23 355,29 3.241,52
0300-0076-05 [Kjeldsgardsvej 27 A, 3.th. 2.460,31 302,86 2.763,17
0300-0077-07  [Kjeldsgardsvej 27 A, 3.tv. 2.886,23 355,29 3.241,52
0300-0078-05 [Kjeldsgardsvej 27 A, 4.th. 2.460,31 302,86 2.763,17
0300-0079-05 [Kjeldsgardsvej 27 A, 4.tv. 2.886,23 355,29 3.241,52
0300-0080-03  [Kjeldsgardsvej 27 B, st.tv. 2.886,23 355,29 3.241,52
0300-0081-02 [Kjeldsgardsvej 27 B, st.th. 2.460,31 302,86 2.763,17
0300-0082-03  [Kjeldsgardsvej 27 B, 1.tv. 2.886,23 355,29 3.241,52
0300-0083-04 |[Kjeldsgardsvej 27 B, 1.th. 2.460,31 302,86 2.763,17
0300-0084-01  [Kjeldsgardsvej 27 B, 2.tv. 2.886,23 355,29 3.241,52
0300-0085-03  [Kjeldsgardsvej 27 B, 2.th. 4.920,63 605,73 5.526,36
0300-0086-04  |Kjeldsgardsvej 27 B, 3.tv. 2.886,23 355,29 3.241,52
0300-0088-02  [Kjeldsgardsvej 27 B, 4.tv. 2.886,23 355,29 3.241,52
0300-0089-06 |Kjeldsgardsvej 27 B, 4.th. 2.460,31 302,86 2.763,17
0300-0090-01  [Kjeldsgardsvej 27 C, st.tv. 2.750,93 338,64 3.089,57
0300-0091-03  [Kjeldsgardsvej 27 C, st.th. 2.460,31 302,86 2.763,17
0300-0092-04 [Kjeldsgardsvej 27 C, 1. 5.211,23 641,50 5.852,73
0300-0094-05  |Kjeldsgardsvej 27 C, 2.tv. 2.750,93 338,64 3.089,57
0300-0095-04  [Kjeldsgardsvej 27 C, 2.th. 2.460,31 302,86 2.763,17
0300-0096-04  |Kjeldsgardsvej 27 C, 3.tv. 2.750,93 338,64 3.089,57
0300-0097-05  [Kjeldsgardsvej 27 C, 3.th. 2.460,31 302,86 2.763,17
0300-0098-01  [Kjeldsgardsvej 27 C, 4.tv. 2.750,93 338,64 3.089,57
0300-0099-05 |[Kjeldsgardsvej 27 C, 4.th. 2.460,31 302,86 2.763,17
293.364,64 36.113,19 329.477,83

Arlig boligafgift 3.520.375,68

arlig ydelsesstigning 433.300,00

% stigning 12,31

Se vedtaegtens §8 stk. 2
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Vedligeholdelsesplanen — et overblik over jeres ejendom

Ejendommen er gennemgaet ”fra kaelder til tag”

Med denne vedligeholdelsesplan har | et godt overblik over jeres ejendom og et grundigt beslutningsgrundlag for de kommende ars
vedligehold.

Byens Byggeradgivning har gennemgaet ejendommen “fra kaelder til tag” (repraesentativt udsnit) og kigget pa alle vaesentlige forhold og
indarbejdet vores vurdering af dem i vedligeholdsplanen.

Vi har bl.a. vurderet taget, facaderne, vinduer og dgre, altaner, keelder, opgange, installationer for vand, varme, ventilation og
aflpb/faldstammer samt evt. saetningsskader, kloak, draen, skybrudssikring og udearealer mv.

Vedligeholdelsesrapporten bgr opdateres om 3-5 ar.

| kan traeffe de rigtige valg

Med vedligeholdelsesplanen og dialog med os kan | med sikkerhed treeffe de rigtige valg og pa den made sikre jer mod forkerte beslutninger,
der kan koste foreningen mange penge. | har et overblik 10 ar ud i fremtiden, og hver enkelt vedligeholdelsesopgave er prioriteret og prissat ud
fra erfaringspriser.

| vedligeholdelsesplanen er der bade forhold, der skal tages fat pa inden for naer fremtid og ikke presserende opgaver.

De opgaver vi har indarbejdet i vedligeholdelsesplanen, kan ikke udskydes uden at man samtidigt enten afsaetter penge til forebyggende
arbejder og/eller accepterer, at bygningen tager skade.

Alle budgettal er eksklusive moms beregnet i forventede 2023-priser ud fra erfaringstal fra tilsvarende opgaver. Omkostninger til finansiering
mv. er ikke medtaget, da dette typisk varetages af administrator. Der tages det forbehold, at efterfglgende indhentning af tilbud fra
handvaerkere kan afvige fra budgettallene.
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Ejendomsoplysninger

Navn: AB Tjenestemandenes
byggeforening

Adresse: Kjeldsgardsvej 27-37C
2500 Kgbenhavn

Administrator: WA

Matr.nr.: 1284

Ejd. opfort: 1918

Antal etager: 6 etager (inkl. tagetage).
Ekskl. Keelder.

Antal opgange: 10 stk.

Antal boliger: 93 stk.

Antal erhverv: Ingen

Opvarmning: Fjernvarme

Bevaringsveerdi: 4 (middel) iht. Slots- og
Kulturstyrelsens register
D, rapport udarbejdet

april 2018.

Energimaerkning:

Seerligt om ejendommen:

Ejendommens gard og gadefacade
fremstar bade med ra puds og indfarvet
puds, kombinationen danner flotte
m@nstre. Szerligt gadefacaden er special,
her er 4. etage trukket tilbage, og pyntet
med et flot geleender.

Side 4

Hovedkonklusioner

Samlet set er eiendommens vedligehold pa niveau med tilsvarende ejendomme af samme alder.

Herunder ses vedligeholdelsesniveauet pa de enkelte hovedbygningsdele.

Klimaskaerm: 01 Tag, 03 Facader, 04 Vinduer og 05 Udvendige dgre

Under middel ‘ Middel ‘ Over middel

Kzelder/fzellesarealer: 02 Kaelder og fundament, 06 Trapper, 07 Porte og gennemgange og 08
Etageadskillelser

Under middel | Middel | Over middel

Installationer: 09 WC og bad, 10 Kgkken, 11 Varmeinstallationer, 12 Aflgb, 13 Kloak, 14
Vandinstallationer, 15 Gasinstallationer, 16 Ventilation og 17 El-installationer

Under middel | Middel | Over middel
| | | |
Udearealer mv.: 18 @vrige og 19 Private friarealer
Under mid‘del ‘ ‘ Middel ‘ O‘ver middel
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Udvalgte byggetegninger (ikke malfaste)

Side g

Gadefacade
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Etageplan
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01 Tag

Taget er et saddeltag med en hgj haeldning, indrettet med pulterrum. Konstruktionen (spaer og
legter mv.) er udfert i trae.

Taget er blevet skiftet i 2014. Ved udskiftningen blev tagbeklaedning skiftet til nye vingetegl og
zinkinddaekninger, og forsynet med fast undertag bestaende af ruplgjede braedder og 2 lag
tagpap. | samme ombaering blev 25 skorstenspiber fjernet og blaendet.

| 2022 blev taget partielt renoveret, Igse tagsten blev fastgjort, og gamle paraboler blev
demonteret.

Der ses fugtaftegninger pa tagets gamle braedder, de vurderes at vaere opstaet fra fgr taget blev
skiftet. Tagkonstruktionen fremstar generelt tgr og i god vedligeholdsstand. En tagkonstruktion af

den her type er robust, og har en lang levetid.

Det anbefales at tag og facade eftergas hvert 2. ar.

Budgettal i kr. ekskl. moms (2023-priser for handvaerkere mv.)

Tagog

facadevedligehold 25.000 25.000 50.000 Lgbende
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02 Kzelder og fundament

Ejendommen er udfgrt med kaelder under hele ejendommen. Keelderydervaegge og
hovedskillerum er udfgrt i teglsten/mursten, kaeldergulve er stgbt i beton, og flere steder bekladt
med klinker. Kaelderen er indrettet med varmecentral, opbevaring, vaskerum, bestyrelseslokale
og toiletter.

Keelderen er opvarmet, og ventileret via ventilriste og ejendommens kaeldervinduer mod gard,
der er udstyret med friskluft ventiler. Der er udfgrt omfangsdraen og fugtsikring af
kaelderyderveeggen mod gade, pa den nordlige laenge i ar 2016, samt grundvandspumpe ved 27C.
Pa trods af dette er kaelderen stadig opfugtet.

Ved besigtigelsen var der tydelige tegn, pa for hgjt fugtniveau i keelderen. Der blev registreret lgst
og nedfaldet puds pa veeggene og flere veegge var grobund for skimmelsvamp. Der er gode
levevilkar for skimmelsvamp i kaelderen. Der er fugtigt, koldt, begraenset med ventilation og
organiske materialer, skimmelsvamp kan gro pa.

Ejendommens saerligt opfugtede kaelder skyldes blandt andet nedlaegning af lyskasser i den
nordlige laenge, som har begraenset ventilationen, samt at vaskerummet bidrager til mere fugt.

Det anbefales at supplere ventilationen i kaelderen.

Budgettal i kr. ekskl. moms (2023-priser for handvaerkere mv.)

Supplerende

[ 75.000
ventilation
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03 Facader

Bygningens facader er fuldmurede og udfgrt i teglsten, afsluttet med puds. Alle facadens
salbaenke er udfgrt i naturskiffer.

Gadefacaden fremstar henholdsvis i felter af ra puds og felter med indfarvet gul puds, hvilket
giver et spil i facaden. 4. etage er nogle steder trukket tilbage fra resten af facaden, en
betongesims adskiller overgangen. Ovenpa betongesimsen er der et lille geleender, udfgrt i fint
spinkelt stal.

Mod garden er facaden i stue og 1.sal udfgrt i et tykt lag puds, 2.-4. etage er udfgrt i tyndpuds. Pa
vest lengen er alle etager udfgrt med gul indfarvet mgrtel. De 2 forskellige slags facader, adskilles
af et gesimsband udfgrt i sandsten.

| 2014 blev der gennemfgrt en partiel facaderenovering ifm. udskiftning af vinduer og etablering
af altaner. Facaden er Igbende blevet vedligeholdt siden da. Overordnet fremstar facaderne
fornuftigt vedligeholdte og i god stand. Der ses opfugtet murvaerk og afskallet puds fa steder.

Ejendommens 2 frie gavle mod gst, fremstar i blankt murvaerk. Det anbefales at efterisolere
gavlene med 150mm isolering, afsluttet med puds som den eksisterende facade. Det vil bade
energioptimere ejendommen, skabe mere komfort for beboerne der bor mod gavlen og hgjne
dens astetiske udtryk. Nyt hegn er indeholdt i budgettet.

Det anbefales at facaderne eftergas hvert 2. ar, som angivet under pkt. 1 — Tag.
Budgettal i kr. ekskl. moms (2023-priser for handvaerkere mv.)

Efterisolering af gavle
samt etablering af 1.400.000
nyt hegn

Penneo dokumentnegle: PY5XU-H3M77-7FS1J-GIEC2-FTUF3-340YZ



BYENS
BYGGERADGIVNING

Side 11

04 Vinduer, 05 Udvendige dgre

Vinduer mod gade og gard blev i ar 2014 udskiftet til trae/alu vinduer med 2 lags termorude.
Vinduerne fremstar i god vedligeholdelsesmaessig stand, og vurderes at have en lang
restlevetiden. Keeldervinduerne er fra ar 1980-1990, og er sporadisk blevet udskiftet.

Ejendommens 10 oprindelige opgangsdgre er flotte fyldningsdgre. Det oplyses at de binder, er
uteette og smaekker for hardt. Det anbefales at udskifte disse. Bagtrappetarnsdgre blev udskiftet i
ar 2014.

Dgre til boliger (entre og bagtrappedgre) er de oprindelige, de fremstar slidt efter mange ars
brug, beboerne oplever traek og st@jgener. Ved besigtigelsen blev det flere steder registreret, at
fyldning og tvaerrammestykke har trukket sig fra hinanden.

Det anbefales at udskifte dgre til boligerne. Ved udskiftning vil de nye dgre vaere
sikkerhedsklassificeret, formstabile og leve op til gaeldende brandkrav. Herved haeves niveauet
mht. sikkerhed, herunder brandmodstandsevne. Samtidigt opnas bedre forhold mht.
stgjreduktion og mindre traekgener fra trappen.

Budgettal i kr. ekskl. moms (2023-priser for handvaerkere mv.)

Udsklftn.mg af oprindelige 250.000
kaeldervinduer

Udskiftning af 10 220.000
opgangsdgre

Udskiftning af dgre til

boliger (198 stk.) 3.925.000
Udskiftning af

keelderdgre og loftdgre 300.000
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06 Trapper / faellesarealer

Ejendommen har i alt 10 hovedtrapper og 10 bagtrapper. Trapperne er de oprindelige og er Igbende
vedligeholdt, hovedtrapperne er senest blevet vedligeholdt i 2016.Trappelgbene er opbygget med trin,
stgdtrin og vanger i trae. Pa hovedtrapper er trin og reposer belagt med linoleum, bagtrapper fremstar i
tree.

Hovedtrappernes veegge og lofter fremtraeder paene og velvedligeholdte, pa flere trin slar linoleummet
revner ved forkanten.

Bagtrapperne fremstar i darlig stand, bade vaegge, lofter, Igb og treevaerk er medtaget efter mange ars slid.
Lakken pa trin og reposer er flere steder slidt ned, og forkanter pa trin er nedtradte. Vaegge og lofter har
mange st@dskader, og i bagtrappetarnet, nr. 29, ses der fugtaftegninger i loftet fra en gammel vandskade.

Det anbefales at udfgre en komplet renovering af ejendommens bagtrapper, samt at oprette trin og
udskifte linoleummet pa ejendommens hovedtrapper.

Pa bade hovedtrapper, bagtrapper og i garden gnskes der nye LED lamper.

Pa bade hovedtrapper og bagtrapper anbefales der etablering af tradfgrte rggalarmer tilkoblet elnettet.
Det anbefales at serieforbinde alle rggalarmerne, dvs. hvis en af alarmerne registrere rgg, gar alle
alarmerne i gang med at alarmere.

Budgettal i kr. ekskl. moms (2023-priser for handvaerkere mv.)

Komplet renovering af

bagtrapper 2.500.000
Oprette trin og udskifte

linoleummet p& hovedtrapper 1.500.000
LED lamper og rg@galarmer pa

hovedtrapper og bagtrapper 450.000
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07 Port og gennemgange, 08 Etageadskillelser

Etageadskillelser er udfgrt som traditionelle traebjzelkelag. Etageadskillelsen mod tagetagen er
efterisoleret ved indblaesning af granulat i etageadskillelsen. Etageadskillelsen mod kaelder er
delvist efterisoleret med 95mm.

Ejendommen har portgennemgang, gennem bygningen mellem gade og gard. Loftet i port
gennemgangen anbefales efterisoleret med 150mm isolering. Port gennemgangens ydervaegge
anbefales ogsa isoleret med mellem 100-150mm isolering, afhangigt af hvad der er plads til, ift.
porten.

Porten ind til garden blev i ar 2016 udskiftet til en smedejernsport. Beboeren gnsker en
automatisk lukkemekanisme, sa porten lukker stille i.

Budgettal i kr. ekskl. moms (2023-priser for handvaerkere mv.)

Efterisolering af

130.000
portgennemgang
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09 WC og bad, 10 Kgkken

Det er den enkelte beboers ansvar at vedligeholde fuger i badeomraderne samt s@rge for, at
installationer er teette og funktionsdygtige.

Alle boliger i ejendommen har et kgkken. Kgkkener er generelt individuelt renovereret.
Det er den enkelte beboers ansvar at vedligeholde sit kekken samt sgrge for, at installationer er
teette og funktionsdygtige.

Der foreslas ingen samlede bygningsarbejder i baderum og kgkkener.

Budgettal i kr. ekskl. moms (2023-priser for handvaerkere mv.)

Ingen opgaver
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11 Varmeinstallationer

Bygningen opvarmes med fjernvarme, der er fgrt ind i eendommen i 1995. Anlaegget er udfgrt
med isoleret varmeveksler i varmecentralen og indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet i
bygningen. Varmt brugsvand produceres i en varmtvandsbeholder.

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i alle opvarmede rum.
Varmefordelingsrgr er udfgrt som to-strengs anlaeg.

w\lll)b"‘;\\

Udover badeveerelserne er der radiatorer i alle eiendommens rum. Generelt er radiatorer
placeret under/ved vinduerne, i kgkkenet er radiator placeret over bagtrappedgr.

Det oplyses at foreningen har en serviceaftale pa varmtvandsbeholderen hos @stblik VVS.

Der anbefales ingen arbejder pa varmeinstallationer.

Budgettal i kr. ekskl. moms (2023-priser for handvaerkere mv.)

Ingen opgaver
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12 Aflgb, 13 Kloak

Faldstammer er flere steder indbygget i installationsskakte, skabe mv. Ved besigtigelsen blev der fa
steder registreret taeringer pa faldstammer i keelderen.

Faldstammer i ejendommens badevarelser:

Aflgbsinstallationen i eiendommens badeveerelser er den oprindelige som er udfgrt i stgbejern. Det
oplyses at faldstammer i badeveerelserne Igbende er udskiftet ifm. individuelle
badevaerelsesrenoveringer. Der er derfor mange individuelle tilpasninger i forbindelse med
ombygningerne.

Kloak og faldstammer pa badevaerelset blev i ar 2016 coatet, dette blev ikke udfgrt korrekt. Der blev
brugt et forkert coatingsprodukt, og arbejdet blev ikke kvalitetssikret. Det har udviklet sig til et forlig
med 3T.

Pa baggrund af faldstammernes alder og registrerede teeringer, anbefales en komplet udskiftning af
faldstammerne i badevaerelserne. Ved en kommende udskiftning af aflgbsinstallationer, opnas god
synergi ved ogsa at udskifte brugsvandsinstallationer, da bygningsarbejderne i boligerne vil blive
markant reduceret ved at udfgre dette simultant.

Faldstammer i ejendommens kgkkener:

Alle kgkkenfaldstammer blev i ar 1998-2001 udskiftet, og har en lang restlevetid.

Kloak:

Der er blevet lavet en delvis TV-inspektion i starten af aret 2023. Fejl og mangler fra den tv-inspektion
er ikke udbedret. Det anbefales at der udfgres en komplet TV-inspektion af kloaksystemet, samt at fejl
og mangler udbedres.

Budgettal i kr. ekskl. moms (2023-priser for handvaerkere mv.)

Udskiftning af faldstammer i

badeveerelser 3.000.000
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14 Vandinstallationer

Generelt er vandinstallationerne udfgrt i galvaniserede stalrgr.

| ar 1995 blev der etableret en nyt Stigstrengsystemet til koldt og varmt vand pa bagtrapperne
hvorfra rgrene er trukket ind i boligen.

Der oplyses at der ikke er problemer med manglende vandtryk eller manglende varmt vand.
Ved besigtigelsen kunne der konstateres sammenblandede rgrmateriale (primeert ved

koblingsledninger) i form af kobberrgr, redgods, Pex og rustfri stalrgr mv. Sammenblandede
r@rmaterialer giver risiko for bi-metallisk korrosion/rust.

Levetiden pa brugsvandsinstallationer, udfgrt i galvaniserede stalrgr, kan forventes at vaere 30-35
ar, og i mange tilfaelde laengere, afhaengigt af korrosionsforhold. Korrosionsforlgbet er steerkt
afhaengig af rermateriale, vandkvalitet, anvendt legering og geometri af konstruktionen.

Med baggrund i de registrerede forhold vurderes vandinstallationernes restelevetid at vaere ca. 5
ar. Arbejdet bgr udfgres samtidigt med renovering af faldstammer. Ved projektet skal monteres
vandmalere i alle boliger, og her bgr vaelges en type med fjernaflaesning.

Budgettal i kr. ekskl. moms (2023-priser for handvaerkere mv.)

Udskiftning af alle

. . 5.650.000
brugsvandsinstallationer
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15 Gasinstallationer, 16 Ventilation, 17 Elinstallationer

Gasinstallationer:

Ejendommen er forsynet med gasinstallation. Det er vigtigt at sgrge for, at installationer er taette,
funktionsdygtige og lovlige. Det er den enkelte beboeres ansvar at sgrge for, at gasinstallationer
til komfuret er taette og funktionsdygtige. Det anbefales at fa et overblik over hvor mange
beboere der stadig har gaskomfur. Hvis det kun er fa beboere, anbefales det at slgjfe gas
tilfgrslen til eiendommen.

Ventilation:

Forhuset er forsynet med naturlig ventilation, via separate aftraekskanaler til kgkkener, WC og
badeveerelser. Derudover er der ventilationsspalter i vinduerne til erstatningsluft. Der anbefales
ingen samlede arbejder.

Elinstallationer:

| ar 2012 blev dgrtelefoner ved opgangsdgren udskiftet. Dgrtelefonerne i de enkelte boliger er
ikke skiftet, samt ledningerne. Bestyrelsen har et gnske om at etablere et elektronisk lasesystem
som Assa Abloy Pulse eller llog. Der er i prisen indregnet nye elektroniske cylindre samt nye
nggler. Der er ogsa indregnet nyt elektronisk lasesystem til lejlighedsdgre.

Ved hovedopgangenes indgangsdgre placeres dgrtableau samme sted som eksisterende, men sa
kameraet er placeret ca. 160cm over terraen. | lejligheder opsaettes svartelefoner/monitors, sa
vidt muligt i samme placering som eksisterende svartelefoner. Det er forudsat af budgettet, at de
eksisterende kabler til dgrtelefoner genbruges.

Side 18
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Der er en lang raekke fordele med et Abloy/ILOC-system med nye dgrtelefoner/monitors.
-Nemt at udskifte traditionelle mekaniske cylindre med pulse cylindre.

-Nemt at omprogrammere ngglerne

-Mulighed for tilknytning af app

-Mulighed for at lukke personer ind via app

-Kamera pa dgrtelefoner sa beboere kan fglge med via. Monitor i bolig eller app.

Budgettal i kr. ekskl. moms (2023-priser for handvaerkere mv.)

Dq)rtglefon og syar 1.140.000
monitor med video

D¢rtfe|efon og syar 815.000
monitor uden video
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18 @vrige, 19 Private friarealer og 20 Byggeplads

De udendgrs faellesarealer (herunder ogsa stalporte/-lager) fremstar i god stand. Gardarealerne
blev for 5 ar siden renoveret.

Det oplyses at sandet synker ude pa hovedvejen. Ved en TV-inspektion af kloak vil det kunne
vurderes om denne er arsag til problemet.

Budgettal i kr. ekskl. moms (2023-priser for handvaerkere mv.)

Ingen opgaver
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Vedligeholdelsesplanen — et vaerktgj for bestyrelsen

Med denne vedligeholdelsesrapport har bestyrelsen og foreningen som helhed et godt arbejdsveerktgj til prioriteringen og planlaegningen af jeres
vedligehold af ejendommen.

Hos Byens Byggeradgivning er vi specialister i at varetage renoveringsprojekter fra start til slut.

Vi har gennemfgrt mange byfornyelsesprojekter og er vant til at varetage ansggningen og dialogen med Kgbenhavns Kommune vedr. byfornyelsesstgtte.

Vi tager os af den indledende dialog, ansggningsprocessen samt hele forlgbet indtil byggeprojektet er afsluttet og der er holdt 1-ars eftersyn.

Renoveringsprojekt — Oftest skal det vedtages pa en generalforsamling

| vedligeholdelsesplanen er der bade forhold, der skal tages fat pa inden for naer fremtid og ikke presserende opgaver.

Nar foreningens bestyrelse planlaegger at praesentere et byggeprojekt pa en generalforsamling, kraever det et grundigt forarbejde.
| et samarbejde mellem bestyrelsen, administrator og byggeradgiver findes der frem til hvilke arbejder, der skal indga i forslaget.
Byens Byggeradgivning har stor erfaring med det indledende forlgb op mod generalforsamlingsvedtagelse af et renoveringsprojekt.

Generalforsamlingsforslaget skal indeholde:
o Indkaldelse til generalforsamlingen iht. regler beskrevet i foreningens vedtaegter (administrator er tovholder)
e En teknisk beskrivelse af projektet (byggeradgiver er tovholder)
e Pris pa projektet (byggeradgiver er tovholder)
e Tidsplan for byggeriet (byggeradgiver er tovholder)
e Finansiering og konsekvensberegning for gkonomien (administrator er tovholder).
Her kan fx evt. huslejestigning for den enkelte beboer angives.

Ved generalforsamlingen laver byggeradgiveren en praesentation og svarer pa spgrgsmal. Sa har beboerne mulighed for at fa et godt kendskab til
projektet - og derved opnas god opbakning omkring jeres gnsker til eiendommens vedligehold.
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Gennemfgrelsen af renoveringsprojekt

Hvordan indgdr man en god hdndvaerkerkontrakt? Hvad er reglerne for garanti og forsikring? Og hvordan sikres kvaliteten pa det arbejde | betaler for?

Det er vigtigt at | far god og professionel radgivning ved gennemfgrelsen af et renoveringsprojekt. Der er mange penge at spare ved at vaelge gode
byggetekniske Igsninger og materialer, have styr pa samarbejdet med entreprengren, lave tilsyn pa byggearbejdet og vaere godt klaedt pa de juridiske og
gkonomiske forhold og lave de rigtige aftaler og gode kontrakter. P4 den made tjener udgiften til radgivning sig hjem.

Nar et projekt er vedtaget pa generalforsamling, varetager byggeradgiveren gennemfgrelsen af det fra den tidlige planlagningsfase til aflevering af
byggeriet.

Der holdes manedlige mgder med bestyrelsen, sa | er godt orienteret og kan tage stilling til de valg | praesenteres for.

Det er vigtigt at | far god og professionel radgivning med jeres gnsker i fokus.

Hos Byens Byggeradgivning er vi specialister i at varetage renoveringsprojekter fra start til slut. Vi ggr os altid umage med at finde langsigtede,
baeredygtige Igsninger til den bedste gkonomi for jeres forening. Vi har stor viden og erfaring med god byggeskik og hvordan projekter gennemfgres, sa
der tages st@rst mulige hensyn til beboerne.

Forlgbet af byggesager tilpasses netop jeres gnsker og behov.

Byggesagsadministrator hjalper med finansieringen og evt. hjemtagelse af lan.

| samarbejde mellem os og byggesagsadministratoren varetager vi gkonomistyringen undervejs gennem projektet og har bl.a. fokus pa at entreprengren
ikke far udbetalt for mange penge i forhold til stadet pa det udfgrte arbejde. Vi samarbejder ogsa sa foreningen sikres hvad angar juridiske samt garanti-
og forsikringsmaessige forhold.
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Husradgiveren

Byens Byggeradgivning tilknytter en fast "husradgiver” til den enkelte forening.
Pa den made etableres et godt samarbejde og kendskab til egendommen.
Husradgiveren bliver jeres faste kontaktperson, der kan give radgivning om vedligeholdelsesmaessige forhold, der opstar i hverdagen.

Der kan vaere brug for mange byggefaglige kompetencer ved jeres ejendom — og husradgiveren er bevidst om styrken ved at kende sine begraensninger.

Derfor vil husradgiveren tilknyttede andre radgivere nar det er det rigtige at gore.

Vi kan hjzelpe med stort som smat. Fx problemer med skimmel i en bolig, et utaet badevaerelse, lugtgener mellem boliger, problemer med vandtrykket
eller manglende varmt vand, aflgb - der stopper til, gulve der knirker osv.

Det kan ogsa veere fugt i keelderen, gamle altaner - hvor betonen skaller af og baerejernene er rustne, revner i facaden, Igse tagsten, utaetheder i taget....

Budget for vedligeholdelsesarbejder

Budget for vedligeholdelsesarbejder er vedlagt som separat pdf-dokument.
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Forslag til vedtaegtsaendring — begraenset tilladelse til korttidsudlejning

Baggrund for forslag til vedtaegtsendring:

Der stilles hermed forslag om vedtegtsendring, der tillader korttidsudlejning for en begranset
periode. Korttidsudlejning er ikke nermere beskrevet i vedtaegterne, men er beskrevet pd
foreningens hjemmeside - og er imidlertid ikke tilladt.

Som studerende og egen andelshaver er det nadvendigt for mig at arbejde ved siden af studiet for at
f4 hverdagen til at haenge sammen. Det efterlader imidlertid ikke et sarligt stort ekonomisk
overskud til forngjelser som f.eks. ferier - og ej heller meget raderum til uforudsete udgifter eller
omstendigheder som f.eks. sygdom (f.eks. efter ulykker, operationer m.m.), der kan resultere i
sygemelding og dermed ogsd blive en gkonomisk byrde.

Korttidsudlejning kan vare en vardifuld ekonomisk ressource for os alle. Det kan vare et ekstra
supplement til indkomsten, der kan hjelpe med at dekke storre udgifter som forngjelser f.eks.
sommerferier eller endnu vigtigere: En hjalp til uforudsete ekonomiske udgifter/omstaendigheder.

Det er vigtigt at understrege, at forslaget ikke er stillet i forretningsejemed, og det er ikke
hensigten, at korttidsudlejning skal anses som en forretning, men snarere som et keerkomment
okonomisk supplement for privatpersoner/andelshaverne.

Der er naturligvis ogsa nogle bekymringer, der skal addresseres og tages hdnd om for at sikre
trygheden i foreningen.

Der foreslas folgende:

1. Andelshavere md sammenlagt som udgangspunkt udleje deres andelsbolig i op til 4 uger pr.
kalenderar.

e Ved szrlige omstendigheder kan andelshavere ansege bestyrelsen om forlengelse af
den maksimale korttidsudlejningsperiode. Bestyrelsen kan give tilladelse til
forleengelse, men den samlede udlejning kan naturligvis ikke overstige de 70 dage pr.
kalenderdr, som fastsat i lovgivningen.

2. Udlejningen skal anmeldes til bestyrelsen senest ved udlejningsperiodens opstart per mail.

3. Andelshaveren har ansvaret for at informere lejere om foreningens ordensregler og sikre
overholdelsen af foreningens husorden og evrige regler.

4. For at sikre tryghed 1 foreningen, forpligtiger andelshaver sig til at kontakte
udlejningsplatformen (hvis en sddan benyttes) samt gaester ved klager ifm. overtraedelse af
ordensregler m.m. og finde en lgsning:

Penneo dokumentnagle: PY5XU-H3M77-7FS1J-GIEC2-FTUF3-340YZ



e Bureauer som f.eks. AirBnb har regler, der tillader, at ophold kan indstilles, hvis der
opstar klager om stgjgener eller overtradelse af gaeldende regler og retningslinjer.

5. Brug af fzllesarealer:
Andelshaver udlejer kun sin egen lejlighed — det foreslas hermed, at fellesarealer som f.eks.
gardhaven ikke benyttes af gaster 1 forbindelse med korttidsudlejning. Dette foreslas for at
sikre hensyntagen til naboer og privatlivet samt veerne om andelsforeningens fallesskab.

e Gardhaven ma ikke bruges af gaster ifm. korttidsudlejning — med undtagelse af
gennemgang eller til bortskaffelse af affald.

e Adgang til vaskekalderen kan diskuteres:
Det kan helt undlades — eller evt. begraenses, saledes at der ved korttidsudlejning til
samme gast for en leengere periode, kan gives adgang til tejvask.

6. Bestyrelsen forbeholder sig retten til at naegte korttidsudlejning i en periode pé 2 ér, hvis
andelshaver — pé trods af advarsler - overtreeder betingelserne i dette forslag.

Ovenstdende forslag er baseret pd Andelsboligforeningernes Fellesrepraesentations forslag til
standardvedtagter — folgende er indsat fra ABFs hjemmeside:

ABF har udarbejdet en alternativ bestemmelse, der gar det muligt at benytte udlejningstjenester som fx Airbnb.
Bestemmelsen er formuleret som en tilfgjelse til ABF's standardvedtaegter § 11.

I § 11 kan som nye stykker indseettes:

Stk. 3 En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst ¥z ar, er berettiget til at korttidsudleje sin andelsbolig helt
eller delvis til ferie og fritidsmaessige formal. Hver enkelt fremlejeperiode skal minimum veere af 3 dages varighed og kan
sammenlagt hajst udgere 3 uger pr. kalenderar. Bestyrelsen og de ovrige beboere i ejendommen skal senest ved opstart
af korttidsudlejningen underrettes om udlejningen. Bestyrelsen kan fastsaette naermere regler for, hvordan
underretningen skal ske. Andelshaveren har ansvaret for at foreningens husorden og ovrige regler overholdes af
fremlejetager, jf. stk. 4.

Stk. 4 Bestyrelsen kan neegte andelshaver korttidsudlejning i en periode pa 2 ar, hvis andelshaver ikke overholder
betingelserne i stk. 3.

Lovgivningen
[ 2019 blev der ved lov fastsat et loft pa 70 dages korttidsudlejning om aret, hvis udlejningen omfatter hele boligen og

sker gennem et bureau, der indberetter til SKAT (som Airbnb). Den enkelte kommune kan beslutte af haeve loftet til 100
dage ved udlejning via et bureau. Benyttes der derimod ikke et bureau, er loftet kun 30 dage.

Det er dog fortsat op til den enkelte andelsboligforening at fastseette egne regler i vedtaegterne. Hvis en forening veelger
at tillade korttidsudlejning i vedteegterne, kan foreningen saledes samtidig fastsaette snaevrere rammer end i loven, som
tilfeeldet er i ABF’s alternative bestemmelse.

Praktisk: Lees om indtaegt og bundfradrag ifm. Korttidsudlejning pd SKATs hjemmeside:

https://skat.dk/borger/bolig-og-ejendomme/udlejning-af-bolig/du-udlejer-et-vaerelse-eller-en-bolig-
du-selv-bor-i
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Forslag til vedtegtseendringer: Tilladelse af hunde i andelsforeningen

Indledende:

Som en bestrabelse pé at skabe et mere inkluderende og fellesskabsorienteret miljo 1 vores
andelsforening, foreslas folgende vedtegtsendring, som tillader at holde hunde som kaledyr.
Formalet med dette forslag er ikke blot at abne derene for keledyrselskere, som gerne vil have lov
til at holde hund i andelen, men ogsa at anerkende de positive bidrag, hunde kan give til hverdagen,
herunder reduktion af ensomhed og endda ogsa angst samt sikre mere inkluderende forhold i
andelen.

Da emnet formentligt bringer mange meninger med sig, har jeg initialt delt mine tanker om
forslaget 1 Facebook-gruppen for at fi lidt inputs og kritik, der kunne tilfejes og sikre at forslaget pa
bedste vis imedekommer ensket om at holde hund under samtidigt hensyntagen til beboeres
bekymringer — jeg har medtaget denne kritik 1 forslaget, sdledes vi alle i andelen forhdbentligt kan
fole os hert og trygge ved en evt. beslutning om at vedtage forslaget.

Det onskes fra start af at understrege, hvilken essentiel rolle god og grundig hundeopdragelse spiller
for at minimere eventuelle gener for andre beboere og skabe de rette omstendigheder for alles
trivsel 1 foreningen. Det forventes derfor, at man som potentiel hundeejer engagerer sig i opdragelse
af sin hund og forstar ansvaret ifm. at anskaffe sig et kaeledyr.

Hav venligst vigtigheden af hundeopdragelse i tankerne, nér felgende punkter foreslas.

Forslag om tilladelse af hund i andelsforeningen:
Kursiv: Forklarende/baggrund

1. Valg af hunderace / sterrelse:

- Der forslés tilladelse af sma hunderacer f.eks. under 12-15 kg, for at
imedekomme behovet for plads i lejligheder og minimere risikoen for gener.

- Hundeejere opfordres til at veelge hunderacer kendt for deres rolige og stille
temperament for at minimere risikoen for stgjgener.

2. Acceptabelt stojniveau:
- Det forslas at fastleegge klare retningslinjer for acceptable sdvel som

uacceptable stgjniveauer for hunde 1 lejligheder og fellesomrader for at sikre
minimal forstyrrelse.
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Det er urealistisk at tro, at en hund aldrig vil komme til at slippe et bjcef, ndar
f-eks. ejer kommer hjem, gcester trceder ind af doren eller ind i mellem hopper
rundt i lejligheden ved lidt for ivrig leg. Der er dog alligevel tit en vis
irrationel frygt for, at hunde gor dag ind og dag ud, ndr de er alene hjemme — i
timevis — og forstyrrer naboer. Omend dette er sjceldent, sd er det naturligvis
nodvendigt at adressere.

Hundeopdragelse spiller her en helt scerlig rolle ifm. reduktion af stajgener.

o Hermed foreslas, at evt. stgjende adfaerd folger ordensreglerne og
accepteres indenfor rimelighedens granser. Dette omfatter kortvarig
goen af minutters varighed, leg m.m.

Langvarig geen af halve- og hele timers varighed er naturligvis ikke
acceptabelt, sdvel som voldsom leg til gene for naboer eller anden
lignende generende aktivitet ej heller accepteres.

Der bedes om en vis tdlmodighed og forstaelse fra naboers side af, idet
hundeopdragelse er en proces — her tenkes s&rligt pa hvalpe, som
gennemgar en leringsproces og dermed ikke kan “garanteres” at folge
stojreglerne til perfektion med det samme, men skal have tid til at lere.

Hvad hvis der opstér stgjproblemer alligevel?

Det kan veere frustrerende og forstyrrende at veere nabo til en person hvis hund
gor alt for meget. Ovenstdende skal forsage at forebygge dette pa bedste vis —
men hvis uheldet er ude, og der opstdr en stajproblematik mellem naboer, hvad
gor man sa? Man har nceppe lyst til at skulle skille sig af med sit keeledyr — og
det er samtidigt langt fra i orden at holde et stajende keceledyr pd bekostning af
husfreden og til gene for naboer.

Min umiddelbare losning til dette er naturligvis i forste omgang at opfordre til
kommunikation mellem parterne — men hvis ikke det kan loses internt og
stajklager til foreningen er persisterende — sa kunne f.eks. professionel
hundetreening foreslas som en losning. Dermed:

o Det foreslas, at hundeejer kan palaegges at ga til professionel trening
med sin hund — pé hundeejers regning — séfremt overtraedelse af
ordensregler er gentagende / persisterende og intern kommunikation
mellem parterne er forsegt samt advarsler er givet. Dvs. at hundeejer
kraeves at tage ansvar for hundens adferd og tage de nedvendige skridt
for at lose problemet, som alternativ til at skille sig af med sit kaledyr.

= Obs. Ved professionel hundetraning skal forstds som
kvalificerede, uddannede hundetrenere med kompetencer
indenfor det problemskabende omrade f.eks. lydighedstraening,
mangel pé tryghed for hunden m.v.
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= Der tages forbehold for, at dette ligeledes er en proces — og at
forandring ikke sker natten over — men at det naturligvis
forventes, at stgjproblematikker loses med storste engagement
for at sikre en fredelig sameksistens. Evt. kan aftales en
tidshorisont indbyrdes.
Allergi:

Der sidder formentligt et par allergikere i foreningen — herunder nogle med allergi
for katte, hunde og andre husdyr. Fra et sundhedsmcessigt perspektiv er det vigtigt
at kende til allergi samt de nodvendige forbehold, der bor tages ifim. at kunne
holde husdyr generelt i foreningen og samtidigt tage hensyn til helbred.

Her bor feellesarealer tages i betragtning — scerligt indendors feellesarealer, som jo
mestendels bestar af opgangene.

Det foreslas at tilbyde information om allergi til alle beboere samt evt. tiltag, der
kan beskytte allergikere, der har allergi- eller risiko for at udvikle husdyrallergi.

o Information kan f.eks. findes pé ”sundhed.dk” for bade borgere og
fagpersoner eller evt. Astma-allergi Danmarks hjemmeside, der ogsa
tilbyder rddgivning

Der opfordres til gensidig hensyntagen for at minimere allergeneksponering i
feellesomrader.

o Dette kunne indeholde at fi luftet godt ud i opgangene og evt. overveje at
diskutere yderligere/ekstra rengering af opgange f.eks. hvis tilfeldet skulle
veare, at et husdyr (bdde hund og kat m.m.) flytter ind i en opgang, hvor der
bor allergikere.

Feaellesarealer:

Det forslés at fastlegge retningslinjer for brugen af fallesarealer, herunder girden,
for at sikre harmoni mellem hundeejere og andre beboere og opretholde et rent og
behageligt miljo for alle.

1 facebookgruppen blev det ncevnt, at garden forhen har veeret omdiskuteret ifm.
tilladelse til at holde hund. Jeg kunne forestille mig, at bekymringen her
formentligt er efterladenskaber i gardhaven eller evt. hunde, der lober alene
omkring? At garden vil blive brugt som et alternativ” til at lufte sin hund eller
betragtet som en personlig have, hvor man "bare lige” kan lukke hunden ud?
Mdske nogen endda er bange for hunde — herunder barn — eller allergikere, som
ikke er interesseret i at blive opsogt af hunde, hvorfor det er ekstra vigtigt at have
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sin hund under kontrol. Endvidere, sa har jeg personligt bemcerket, at der er katte
i gardhaven — og det er maske ogsd en bekymring, hvorvidt katte og hunde kan
opholde sig i gdardhaven samtidigt?

Fra en hundeejers perspektiv kan det til gengeeld veere nyttigt at have adgang til
en gardhave, nar en hvalp f.eks. skal trcenes i renlighed (dvs. lcere at tisse pd
grees/i en busk, hvilket i de forste par maneder kreever hurtig adgang til grees)
eller evt. som selskab pa en dejlig sommerdag, hvor man indimellem har lyst til at
nyde en kold forfriskning i varmen nede i garden.

Uanset hvad bekymringerne er, sd teenker jeg, at det er muligt at kunne indgd
nogle aftaler omkring brugen af gardhaven.

Umiddelbart foreslas folgende:

o Hunde er som udgangspunkt tilladt at have med i gdrden — under fuldt
opsyn af hundeejer og under fuld kontrol af hundeejer, men pa visse
betingelser:

* Gérden skal ikke bruges som toilet eller som alternativ til en gétur.
Her tages forbehold for hvalpe, som der traenes i renlighed.
e Huvis hund og hundeejer er i gdrdhaven og uheldet er ude
(dvs. at hunden pludseligt skal, det kan jo ske), s& skal der
til enhver tid samles op efter hunden

» Fuld kontrol over sin hund betyder, at hundeejer skal kunne tilkalde
sin hund problemfrit / at hunden ikke leber frit omkring og er
ulydig. Mange hunde kan sagtens faerdes frit” i nerheden af ejer,
men hvis dette ikke er tilfeldet, s& skal hundeejer til enhver tid
have sin hund i snor, mens man er i gardhaven.

Evt. kan aftales, at hunde altid skal have snor pd, hvis der er
utryghed/mistro omkring hundeopdragelsens effektivitet.

Hvis der ikke kan opnas enighed omkring brug af gdardhaven, sd kan det evt.
overvejes helt at forbyde brug af gdardhaven for hunde.

Hund vs. Kat

Det er allerede tilladt at holde kat i foreningen, og i dén forbindelse er der
muligvis nogle, som er skeptiske overfor, hvorvidt hunde og katte kan enes - og
hvorvidt det er muligt at holde bdde kat og hund i en forening. Personligt er jeg
vokset op med hunde, som der ikke har haft problemer med katte, men jeg er klar
over, at der er nogle hunde og katte, der ikke kan enes — savel, som der er katte,
der ikke enes med hinanden og hunde, der heller ikke enes med hinanden. Det er i
min mening et punkt, der er sveert at diskutere, da det omhandler dyrisk adfcerd —
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Jjeg vil mene, at det som forening er muligt at holde bade hund og kat: Der er
mange i Danmark, der lever side om side med katte og hunde — og endda ogsd
nogle, der har bdde kat og hund i hjemmet. Et tiltag, man kan tage som hundeejer,
er at opdrage sin hund til ikke at opsage hverken mennesker eller andre dyr uden
tilladelse/kommando fra ejer af — helt generelt. Men alternativt, sa kan det foreslds
at holde sin hund i snor i og omkring foreningen.

o Vedr. ”hund vs kat” foreslds, at hundeejer vurderer sin hunds opdragelse og
adfaerd og retter sig efter denne. Hvis din hund er opdraget til ikke at
opsege andre dyr/mennesker, s ber der altsa ikke opsta
“kontaktproblemer”. Er du usikker pa dette som hundeejer, hold da din
hund i snor pé fellesarealer i foreningen.

Konfliktlesning og hindhaevelse:

Det foreslas at etablere en procedure for konfliktlesning og handhevelse af
reglerne, herunder mulighed for magling og sanktioner ved gentagne
overtredelser.

Jeg har forsogt at adressere alle de problematikker, som jeg (og andre fra
foreningen) har rejst — f.eks. punktet om stajproblematik, som ncevnt tidligere —
men man kan umuligt forudse alle mulige scenarier.

Jeg har taget udgangspunkt i, hvordan hund og hundeejer kan veere til gene — og
hvordan dette kan forebygges, men der kunne ogsd veere tale om situationer, hvor
naboer er bekymret for et keeledyrs velbefindende eller hvor hund og/eller
hundeejer chikaneres — f.eks. med trusler eller vold.

Jeg kan ikke forestille mig, at der vil opsta mange problemer med at holde hund i
foreningen, men jeg synes, det er vigtigt at have et regelscet at forholde sig til, hvis
der skulle opstd problemer.

Som neevnt tidligere:

o Ved overtraedelse af ordensregler / aftaler indgéet ifm. vedtagelse af
forslaget foreslas:
* Der opfordres forst og fremmest at forsoge at lase
problematikkerne internt mellem de involverede parter.
= Hyvis dette ikke er effektivt mé der klages til foreningen:
e Herunder foreslas “’partshering”, idet der ber tages hensyn
til begge sider af sagen
e Der forseges konfliktlasning indbyrdes mellem parterne evt.
med hjalp fra administration/bestyrelse eller fra en udnavnt
tredjepart
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e Herefter foreslas sanktionering i form af advarsler — dette
folger naturligvis ogsa foreningens procedure

Sidste punkt stilles som et forslag for sig, medmindre forslaget om at holde hund vedtages, hvorved
det blot kan indgé som et punkt. Dette er et rent lavpraktisk forslag.

7. Tilladelse til pasning af hund:

* Indferelse af mulighed for midlertidig pasning af hunde for at imedekomme behovet
for hundepasning fra familie eller venner under ferier, sygdom eller lignende.

o Huvis det vurderes nedvendigt kan det indferes, at bestyrelsen skal
informeres om pasning og evt. varighed.
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